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A. DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Potreba vypracovat novy uUzemny plan obce Dvory nad Zitavou vyplynula
predovdetkym z poziadavky vypracovat komplexnu koncepéni dokumentaciu na
usmernovanie a riadenie investiCnej Cinnosti v obci, ktora by zosuladila koncepciu
rozvoja vyplyvajucu z platného uzemného planu, jeho naslednych zmien a doplinkov a
aktualnych rozvojovych zamerov v obci.

Dévodmi pre obstaranie uzemného planu tak su najma:

priprava pravne zavazného dokumentu pre riadenie rozvoja obce, ktory
bude zohladhovat poziadavky a potreby pre harmonicky a koordinovany
rozvoj Uzemia,

stanovenie transparentnych, jednoznaénych a zrozumitelnych podmienok
rozvoja uzemia zohladnujucich sucasné i predpokladané rozvojové zamery
obce a investorov,

vytvorenie podmienok pre zamedzenie vzniku stavieb v rozpore s
Uuzemnym planom,

vytvorenie podmienok pre rozvoj dopravnej a technickej vybavenosti obce,

vytvorenie podmienok pre rozvoj obce v sulade s principmi trvalo
udrzatefného rozvoja.

B. URCENIE HLAVNYCH CIELOV RIESENIA

Hlavnymi cielmi, ktoré maju byt predmetom rieSenia nového uzemného planu su,
predovsetkym:

koncepcny priemet prijatych zmien a dopinkov do nového tzemného planu
obce,

stanovenie regulacie intenzity vyuzitia uzemia, zodpovedajicej aktualnym
podmienkam,

zohladnenie rozvojovych zamerov obce i podnikatelského prostredia
a usmerfiovanie investiCnej c&innosti v Uzemi, vytvorenie priestorovych
predpokladov pre lokalizaciu aktivit zabezpecujucich pracovné prilezitosti
pre obyvatelov obce,

vytvorenie komfortného harmonického obytného prostredia pre ob&anov
obce,

vytvorenie priestorovych predpokladov pre lokalizaciu zariadeni obcCianskej
vybavenosti,

zabezpecenie adekvatnych podmienok pre Sportové a rekreatné potreby
obyvatefov, ato jednak v zastavanom uzemi obce, ale aj v krajinnom
zazemi,

rieSenie problematiky dopravy, ato najma eliminaciou nepriaznivych
ucinkov vnutornej atranzitnej dopravy a dobudovanim uceleného
dopravného systému zlozeného z cestnej, zelezni¢nej, cyklistickej a pese;j
dopravy v ich vzajomnych suvislostiach,

vybavenie Uzemia obce potrebnou technickou infrastrukturou v sulade so
zakonnymi poziadavkami, ako aj poziadavkami na pohodiné byvanie,

vytvorenie zakladnych uzemnotechnickych predpokladov pre realizaciu
opatreni, ktoré budu smerovat k zmierneniu nepriaznivych désledkov
zmeny klimy na sidelné prostredie,
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e zohladnenie poziadaviek na ochranu prirody a tvorbu krajiny, vratane
ochrany najkvalitnejSej polnohospodarskej p6dy Podunajskej niziny,

e ochrana podzemnych zasob pitnej vody ako zakladny a strategicky ciel
rozvoja obce, vratane reSpektovania pasiem hygienickej ochrany 1. a 2.
stupnia,

e vymedzenie potrebnych verejnoprospesnych stavieb.

Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou bude preto po schvaleni Obecnym

zastupitelstvom obce Dvory nad Zitavou v uréenom rozsahu zavaznym i smernym
podkladom v suvislosti s:

e vypracovanim a schvalovanim  podrobnejSej uUzemnoplanovacej
dokumentacie,

e Uzemnym rozhodovanim,
e vyvlasthovacimi konaniami,

e operaciami s pozemkami (rozdelovanie, delenie, scelovanie, pozemkové
Upravy).

C. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Obec Dvory nad Zitavou sa nachadza v Nitrianskom samospravnom kraji, v okrese
Nové Zamky. RieSenym uzemim Uzemného planu obce Dvory nad Zitavou je celé
administrativno-spravne uzemie obce, ktoré tvori katastralne Uzemie Dvory nad
Zitavou.

Celkova rozloha uzemia predstavuje 6 383,6 ha. Obec susedi s mestom Nové Zamky
a s obcami Baj¢, BeSeriov, Branovo, Dubnik, Pribeta a Semerovo.

Zaujmovym uUzemim pre spracovanie uzemného planu je okres Nové Zamky a
prilahlé Casti okresu Komarno, na uzemi ktorych sa prejavuju funkéné a prevadzkoveé
vazby rieSeného Uzemia.

Vymedzenie rieSeného Uzemia je zobrazené v prilozenej schéme.
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Schéma: Vymedzenie rieSeného tizemia pre UPN obce Dvory nad Zitavou
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D. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z NAVRHU UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou pre Uzemie obce Dvory nad Zitavou
je Uzemny plan regidnu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a dopinkov (dalej aj ako
UPN-R).

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim &. 113/2012
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dha 14. maja 2012 a
jeho zavazna €ast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢&. 2/2012.

Od doby schvalenia Uzemného planu pristipil Nitriansky samospravny kraj k
obstaraniu Zmien a doplnkov €. 1 schvalenych uznesenim €. 111/2015 Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20. jula 2015 so zavaznou Castou
vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim NSK ¢&. 6/2015.

Pre rieSené Uzemie obce Dvory nad Zitavou sa vztahuji nasledovné zavézné
regulativy uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja:

D.1. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA OSIDLENIA A ROZVOJA SIDELNE] STRUKTURY

1.1. Podporovat rozvoj taZisk osidlenia kraja v sulade s ich hierarchickym
postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

1.1.1. novozamocko-komarfanské a zlatomoravecké taZiska
osidlenia ako taZiska osidlenia druhej celostatnej urovne,

14. Podporovat ekonomickymi a organizaénymi nastrojmi aglomeracny
rozvoj osidlenia predovSetkym v zdzemi sidelnych centier Nitra,
Topol€any, Nové Zamky, Komarno, Zlaté Moravce, Levice, ktoré tvoria
priestory najvyznamnejSich tazisk osidlenia.

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.4. Nové Zamky: Palarikovo, TvrdoSovce, Komjatice, Banov,
Svodin, Gbelce, Strekov, Zemne, MuZla, Kolta, Podhajska,
Mana, Salka, Kamenin, Dvory nad Zitavou,

1.14. Podporovat v centrach lokalneho vyznamu predovSetkym zariadenia v:
1.14.1. Skolstve — materské a zakladné Skoly,

1.14.2. zdravotnictve — zdravotné strediska s ambulanciami
vSeobecnych lekarov, lekarne,

1.14.3. telekomunikaciach — posty,

1.14.4. sluzbach — stravovacie zariadenia,

1.14.5. kultdrno-spoloCenskej oblasti — kina, kultirne domy,
kniznice,

1.14.6. oblasti Sportu a rekreacie — telocvi¢ne, otvorené Sportoviska,

1.14.7. oblasti obchodu — obchody s komplexnym zakladnym
sortimentom tovarov.

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prisluSnych zariadeni infrastruktury a
komunika¢nych zariadeni a to:
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1.15.3. ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupria (Banovce nad
Bebravou) — Topol€any — Nitra — Nové Zamky — Komarno,

1.15.6. juznoslovenskej rozvojovej osi druhého stupna (Dunajska
Streda) — Nové Zamky — Zeliezovce — Sahy — (Velky Krti§ —
LuCenec) (v uUseku (Dunajska Streda) — Nové Zamky,
Zeliezovce — (Dudince) ako komunikagno-sideln os),

Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi
jednotlivych obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych
samostatnych Casti obce, ako aj wylucit vystavbu v inundaénych
uzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

2. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

2.3.

24.

2.9.

2.11.

Podporovat bodové lokality v polnohospodarsky vyuzivanej krajine,
predovSetkym aredly termalnych kupalisk, kupalisk, $portovo-rekreacné
arealy pri prirodnych vodnych plochach (Strkoviskach); podporovat
rozvoj rekreacno-relaxacnych aktivit na zaklade vyuzitia Specifik daného
Uzemia, v lokalitdch s vyskytom prirodnych lieCivych véd v pripade
splnenia podmienok stanovenych zakonom ¢&. 538/2005 Z. z. prirodnych
lieCivych vodach, prirodnych lieCebnych kupeloch, kipelnych miestach a
prirodnych mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov podporovat rozvoj kupelnictva.

Vzhladom na vysoky potencial geotermalnych vodnych zdrojov Gzemia
Nitrianskeho kraja podporovat rozvoj aktivit zameranych na zdravotné,
rehabilitatné a relaxacné sluzby (najma lokality Polny Kesov, Nové
Zamky (Strand), Diakovce, Komarno, Patince, Sturovo (Vada$),
Podhajska, Levice (Margita-llona), Santovka (s vazbou na Dudince v
Banskobystrickom kraji) a tiez nové lokality Mojmirovce, Ivanka pri Nitre,
Komijatice, Plavé Vozokany, TvrdoSovce, Bardonovo, Nesvady.

Zabezpedit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vacsich miest v ich
zaujmovom uUzemi; tyka sa to predovSetkym miest Nitra, Nové Zamky,
Komarno (Apali), Levice a Topol&any, dalej Sala, Zlaté Moravce a tiez
miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany, Vrable, Timadge, Zeliezovce.

Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim
vinic ako prirodnych zdrojov a sucasne cennych historickych prvkov v
krajinnom obraze vidieckej i mestskej krajiny.

3. ZASADY A REGULATIVY Z HLADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA A REGIONALNEHO ROZVOJA KRAJA

3.1

3.3.

V oblasti hospodarstva

3.1.3.  Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a
stredného podnikania predovSetkym v suburbanizaénych
priestoroch centier osidlenia miest Nitra, TopolCany, Zlaté
Moravce, Sala, Nové Zamky, Komarno a Levice.

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1.  ReSpektovat polhohospodarsku a lesnu pédu ako faktor
limitujaci urbanisticky rozvo;.

3.3.2. Re$pektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické
dedi¢stvo vo vinohradnickych oblastiach a vylugit
urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju
historicky vytvorenu charakteristicku kulturnu krajinu v danej
oblasti.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolatnej zelene v okoli
hospodarskych dvorov.

AUREX spol. s r.o |
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3.3.6.

ReSpektovat vymeru lesnej pddy na plochach
polnohospodarsky nevyuZitefnych nelesnych péd a na
pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v
katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska péda.

5. ZASADY A REGULATIVY Z HLADISKA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKE]J STABILITY A
OCHRANY PODNEHO FONDU

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1

5.2.

5.3.

5.1.4.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti
Zelezni¢nych trati, frekventovanych usekov ciest a v blizkosti
vyrobnych aredlov ako aj zvac3ovat podiel pléch zelene v
zastavanych Uzemiach miest a obci.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.7.

5.2.8.

Vytvarat uUzemnotechnické podmienky pre ekologicky
optimalne vyuzivanie Uzemia, reSpektovanie, pripadne
obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni
narodnej, regionalnej aj lokalnej, o v uzemi Nitrianskeho
kraja znamena venovat pozornost  predovSetkym
vyhldsenym chranenym uzemiam podla platnej legislativy,
uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému
ekologickej stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky
odpadov, konflikiné uzly a pod.) v uzemiach prvkov
uzemného systému ekologickej stability.

Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach
prirodzené biokoridory a pri vinohradoch s eréziou zvySovat
podiel ekostabilizacnych prvkov.

Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pédou v oblasti
Podunajskej roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé
travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou vegetaciou.

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.4.

5.3.7.

Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od
hranice lesného pozemku.

Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery
polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov a funkéné
vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby €o najmenej narusalo
organizaciu polnohospodarskej pddy a jej vyuzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej
funkcie, ktori polnohospodarska pdda a lesné pozemky
popri produkénej funkcii plnia.

6. ZASADY A REGULATIVY USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA KULTURNO-HISTORICKEHO

DEDICSTVA
6.4.

6.7.

ReSpektovat’ kulturno-historické urbanistické celky a architektonické
objekty a arealy ako potencidl kulturnych, historickych, spologenskych,
technickych, hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich

prostredie.

Zohladriovat a revitalizovat v Uzemnom rozvoiji kraja:
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6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a
nalezov, v zmysle pamiatkového zakona,

6.7.4. narodné kultirne pamiatky, ich subory a arealy a ich
ochranné pasma s dbrazom na lokality: pamiatkovych
rezervacii, pamiatkovych zén a na medzinarodne vyznamné
narodné kultirne pamiatky — 1Za, Komarno, Kostofany pod
Tribe¢om, Nitra — hrad, Topolgianky, Sazdice, Zeliezovce a
pod.,

7. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

7.2.

7.6.

7.7.

7.9.

7.11.

7.14.

7.15.

7.26.

Zohladriovat a rezervovat koridory vo vSetkych planovacich a
realizacnych rozhodnutiach pre dopravné siete a zariadenia alokované v
trasach multimodalnych koridorov (hlavna siet’ TEN-T) prechadzajucich
Nitrianskym krajom:

7.2.1. multimodalny koridor &. IV. (Berlin/Norimberg — Praha — Kuty
— Bratislava) — Nové Zamky — Stirovo — (Budape$t —
Rumunsko/Turecko/Grécko) lokalizovany pre konvenéné
trate ZelezniCnej a kombinovanej dopravy siete TEN-T,

ReSpektovat dopravnu infrastruktiru navrhovanid ako upravena
existujuca alebo vyhladova suc€ast medzinarodnych cestnych sieti:

7.6.1.  Nitra — Nové Zamky — Komarno.

ResSpektovat dopravnu infrastruktdru zaradenu podla eurdpskych dohod
(AGC, AGTC) koridory konvenénych trati a zariadenia Zelezni¢nej a
kombinovanej dopravy

7.71. trate E 52, C — E 52 (Vieden — Marchegg — Bratislava —
Galanta) — Nové Zamky — Sturovo — (Szob — Budapest —
Nyiregyhaza),

ReSpektovat dopravnu infrastruktiaru celoStatnej urovne — koridory ciest

7.9.1. (Dunajska Streda) — Nové Zamky — (Velky Krti§) (s
existujucimi a planovanymi komunikaciami),

ReSpektovat dopravnu infrastruktdru nadregionalnej urovne — koridory
ciest

7.11.1. (Galanta) — Sala — Nové Zamky — Starovo,

Rezervovat koridory pre vyhladové trasy rychlostnych ciest R3, R7 a R8
na uzemi Nitrianskeho kraja:

7.14.2. Kkoridor rychlostnej cesty R7 vedeny od hranice Trnavského
samospravneho kraja severne od obce SalaSe, v smere
severne od Novych Zamkov, v pokraCovani severne od
BesSeriova, medzi Banovom a Velkymi Lovcami, severne od
obce Cechy severne od Kolty a Caky, severne nad
Zeliezovcami v smere Dolné Semerovce a Velké Turovce s
prechodom do Banskobystrického kraja severne nad
Tedmakom,

Pre cesty |. triedy zabezpelit uUzemnu rezervu pre vyhladové
usporiadanie v zakladnej kategorii C 11,5/80-60, v kategorii C9,5/80-60
(v subehu s rychlostnymi cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategoérii C
22,5/100-70 (ak sa preukaze potreba na zaklade progndzy intenzity
dopravy)

Pre cesty Il. a lll. triedy zabezpecit Uzemnu rezervu pre vyhladové
Sirkové usporiadanie v kategérii C9,5/80-60 a C7,5/70-50, pripadne

AUREX spol. s r.o |
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7.40.

7.41.

7.42.

C22,5/80-60 (ak je preukazana potreba na zaklade prognézy intenzity
dopravy)

Orientovat’ pozornost predovSetkym na rekonstrukciu a homologizaciu
ciest Il. a Ill. triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre
prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia
predpokladov lep3ej dostupnosti obci v suburbanizathom priestore
centier.

Zabezpedit' rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zdzemi sidelnych
centier v zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v
suburbanizacnom priestore do centier a medzi nimi.

Vytvorit podmienky pre modernizaciu trate 130 (Bratislava) — Nove
Zamky — Starovo na tratovu rychlost 160km/h.

8. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

8.1.

V oblasti vodného hospodarstva
8.1.1.  Na useku vSeobecnej ochrany véd:

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre vSestrannu
ochranu véd vratane vodnych ekosystémov a od véd
priamo zavislych ekosystémov v krajine,

8.1.1.2. redpektovat pri  podrobnejSich dokumentaciach
ochranné pasma pre vodné toky podla zakona
€.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2.  Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych
vodnych tokoch a v povodi zasahmi smerujucimi k
stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodriovych, ako aj v obdobi sucha,

8.1.2.5. revitalizovat odstavené koryta, Stard Nitru, Staru
Zitavu a dalej rameno Malu Nitru, tok DIhy, odstavené
ramena dolného Hrona a dolného Ipla kanal a do
odstavenych koryt tokov zabezpelovat dostatocné
mnozstvo kvalitnej vody,

8.1.4. Na useku vodnych nadrzi a prevodov vody:

8.1.4.4. Nepovolovat vystavbu malych vodnych elektrarni
(MVE) na vodnych tokoch, ktoré sa nachadzaju v
chranenych uUzemiach, resp. su zaradené do sustavy
NATURA 2000.

8.1.5.  Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné
zabezpeclenie zasobovania obyvatelstva pitnou vodou,
zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou
vodou z verejnych vodovodov s ciefom priblizovat’ sa
postupne k trovni vyspelych $tatov EU,

8.1.5.2. chranit v maximalnej mozZnej miere zdroje pitnej vody,
reSpektovat vymedzené vodarenské zariadenia
regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych
pasiem,

8.1.5.3. zvySovat vyuzivanie kapacit vybudovanych
velkozdrojov pitnej vody urychlenim vystavby privodov
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vody a vodovodnych sieti v obciach v bilanénom
dosahu tychto zdrojov,

8.1.5.7. zabezpeCovat integrovani ochranu vodarenskych
zdrojov pre trvalo udrzatefné vyuzivanie zdrojov pitnej
vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych
zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpelovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej
vodarenskej infrastruktary (ochranné pasma
vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade
moznosti aj s ponechanim manipula¢nych pasov,

8.1.5.9. rezervovat uzemie pre vybudovanie privodu vody v
smere (Gabcikovo) — VICany - Nové Zamky,
prepojenie dialkovodu VI¢any — Cernik,

8.1.5.12. vytvarat Uzemné predpoklady pre zabezpecenie
privodu kvalitnej pitnej vody vo vodovodoch v
okresoch Komarno, Levice, Nové Zamky, najma v
oblastiach s nedostatkom zdrojov vody, vhodnej na
zasobovanie pitnou vodou,

8.1.6.  Na useku verejnych kanaliz&cii:

8.1.6.1. podmienit novy Uzemny rozvoj obci napojenim na
existujucu, resp. navrhovanu verejnu kanalizaénu siet,
s naslednym c&istenim komunalnych odpadovych véd v
COV. Pri odvadzani privalovych dazdovych véd z
rozvojovych pléch do vodnych tokov zabezpe it
redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle
legislativnych poziadaviek.

8.1.6.10. zabezpedit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu
alebo dobudovanie stokovych sieti a vystavbu novych
COV, pripadne rozsirenie, intenzifikaciu alebo obnovu
existujicich COV v aglomeraciach nad 10 000
obyvatelov (v zmysle prilohy €. 4.1 Vodného planu
Slovenska):

7. aglomeréacia Nové Zamky,

8.1.6.11.zabezpedlit Uzemnotechnické podmienky pre na
splnenie ciefov stanovenych do roku 2015 vystavbu
kanalizatnych systémov a rozsSirenie, intenzifikacie
alebo obnovy COV v aglomeraciach od 2 000 do 10
000 ekvivalentnych obyvatelov (v zmysle prilohy €. 4.1
Vodného planu Slovenska):

4. aglomeracie v okrese Nové Zamky: Dvory nad
Zitavou, Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov,
Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo,
TvrdoSovce, Banov, Kmetovo,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.5. Re$pektovat existujuce koridory vedeni 110kV a navrhované
siete v existujucich, & novo navrhovanych koridoroch.

8.2.12. ReSpektovat koridory su€asnych plynovodov a novo
navrhované siete koridorov alebo siete plynovodov uréené
na rekonstrukciu.

8.3. V oblasti telekomunikacii

AUREX spol. s r.o | 12



Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou NAVRH ZADANIA

8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma
telekomunikaénych vedeni a zariadeni.

8.3.2. Re$pektovat situovanie telekomunikaénych a
technologickych objektov.

84. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednosthovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s
cielom znizit mnozstvo komunalneho odpadu,

D.2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY NITRIANSKEHO KRAJA

1. V OBLASTI CESTNE] DOPRAVY
1.1. Rychlostné cesty R3, R7 a R8 a ich zariadenia na uzemi Nitrianskeho
kraja.
2. V OBLASTI ZELEZNICNE] DOPRAVY
2.1. Modernizacia trate 130 (Bratislava) — Nové Zamky — Stlrovo na tratovd
rychlost 160km/h.
5.  VOBLASTI VODNEHO HOSPODARSTVA
51. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod

5.1.1.  stavby spojené s revitalizaciou odstavenych koryt: dolného
Hrona, dolného Ipla, Starej Nitry, Starej Zitavy, rameno
Malej Nitry a tok Dlhy kanal,

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo
obnovou existujucich) verejnych vodovodov, vratane
objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy,
vodné zdroje....)

5.2.2.  privod vody (Gab¢ikovo) — VI€any — Nové Zamky,
5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo
obnovou existujucich) verejnych kanalizacii, vratane
objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze,
Cistiarne odpadovych véd....),

5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych
vbd) v aglomeraciach nad 10 tis. EO:

g) aglomeracia Nové Zamky,

5.3.4. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych
vod) v aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO:

h) v okrese Nové Zamky: Dvory nad Zitavou,
Dolny Ohaj, Gbelce, Svodin, Strekov,
Komjatice, Mojzesovo, Palarikovo,
TvrdoSovce, Banov, Kmetovo,

6. V OBLASTI ENERGETIKY

6.10. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na
rekondtrukciu v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej
projektovej dokumentacie
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E. ZHODNOTENIE VYZNAMU OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA

V hierarchizovanej Struktire centier osidlenia v celostatnej uzemnoplanovace;j
dokumentacii, ktorou je Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska 2001 v zneni
Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska 2011 (dalej aj ako KURS), je obec Dvory
nad Zitavou zaradena ako centrum piatej skupiny, spolu so sidlami Belu$a, Brezova
pod Bradlom, Cierna nad Tisou, Gbely, HanuSovce nad Topfou, JelSava, Krasno nad
Kysucou, Leopoldov, Medzev, Modry Kamern, NemS$ova, Novaky, OsSc¢adnica,
Podolinec, SladkoviCovo, Slia¢, SpiSska Stara Ves, Strazske, Svaty Jur, TImace,
Velky Sari$, Vrbové, Smizany, Sastin — Straze.

Obec Dvory nad Zitavou je sU&astou novozamocko-komarfianského taZiska
osidlenia. Toto tazisko osidlenia je v KURS 2001 zaradené ako taZisko osidlenia
druhej urovne. TaZiska osidlenia druhej drovne, su tvorené okolo stredne velkych
miest, pri ktorych sa v menSej miere prejavuju aglomeracné vazby medzi centrami a
voCi okolitym obciam prevladaju viac polarizatné (dostredivé) ucinky jadier tychto
tazisk osidlenia. Uzemné vymedzenie taZisk osidlenia nie je stabilné a statické. Ide o
isté v Case premenlivé (pulzujuce) uzemia. Zavisi to na rozvoji aktivit na ich uzemi
v jednotlivych obciach a na rozvoji ,sily“ vlastného jadra (jadier) taziska osidlenia.
Novozamocko-komarrianské tazisko osidlenia predstavuje vo vymedzeni KURS 2001
Uzemie pozdiz osi od Surian az po Komarno s okolitymi obcami, ktoré spaduju do
jednotlivych centier na tejto osi leZiacich — Surany, Nové Zamky, Hurbanovo,
Komarno.

Obec priamo susedi s okresnym mestom Nové Zamky, ktoré je navySe suCasne
centrom novozamocko-komarnanského taziska osidlenia. Mesto Nové Zamky je
suCastou ponitrianskej rozvojovej osi druhého stuphfa v369 smere Banovce nad
Bebravou — Topol¢any — Nitra — Nové Zamky — Komarno. Mesto Nové Zamky tvori
vyznamné sidelné centrum Nitrianskeho kraja, o je podgiarknuté aj v Uzemnom
plane regiénu Nitrianskeho kraja

DOPRAVNE SYSTEMY

Cez susedné mesto Nové Zamky je v koridore cesty 1/64 juznym smerom
zabezpelené prepojenie okresného mesta na madarsku dialnicu M1, prepajajucu
Viedenn s BudapeStou. Severnym smerom je cesta 1/64 vedena po krajské mesto
Nitra, kde sa napaja na rychlostnu cestu R1 Bratislava — Nitra — Banska Bystrica.
Sucastou trasy cesty 1/64 je aj planovany vychodny obchvat mesta Nové Zamky,
vratane dobudovania krizovania s cestou /75, ktoré by malo byt vzdialené len asi cca
500 m od z&padnej hranice obce Dvory nad Zitavou.

Cez rieSené Uzemie obce Dvory nad Zitavou prechadza cesta /75, ktora spéja
Sladkovi¢ovo v Trnavskom kraji s mestom Lu€enec v Banskobystrickom kraiji.

Cez rieSené Uzemie obce Dvory nad Zitavou prechéadza taktieZ aj cesta 11/511. Cesta
spaja Partizanske v TrenCianskom kraji a Hurbanovo v Nitrianskom kraji.

Dopravné formovanie obce Dvory nad Zitavou, ako aj Uzemnoplanovacie faktory
bude v buducnosti ovplyviovat aj pripravovana rychlostna komunikacia R7 v smere
Bratislava — Dunajska Streda — Nové Zamky — Velky Krti$ — Luenec.

Juznou Castou Uzemia obce prechadza ZelezniCna trat' ¢. 120 A (Bratislava — Galanta
— Nové Zamky - Stdrovo), ktora je sucCastou medzinarodného nakladného
Zelezni¢ného koridoru RFC 7 a RFC 11.

Najbliz8ie prevadzkované vnutrostatne verejné letisko je v Novych Zamkoch. Jeho
ochranné a bezpecnostné pasma zasahuju aj do zapadnej Casti Uzemia obce Dvory
nad Zitavou. V rieSenom Uzemi sa nachadza Sportové letisko Dvory nad Zitavou.
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F. POZIADAVKY NA RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA OBCE

Zaujmovym uUzemim pre spracovanie uzemného planu je okres Nové Zamky a
prilahlé Casti okresu Komarno, na Uzemi ktorych sa prejavuju funkéné a prevadzkové
vazby rieSeného uzemia.

Najvyznamnej$ie vazby ma obec Dvory nad Zitavou s blizkymi Novymi Zamkami a
obcami, s ktorymi priamo susedi. Su nimi obce Baj¢, BeSenov, Branovo, Semerovo,
Dubnik a Pribeta.

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

e zohladnit' v rieSeni postavenie obce vyplyvajuce z jeho vyznamu v Strukture
osidlenia,

e zohladnit trasy nadradenej dopravnej a technickej vybavenosti vyplyvajuce
z Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov,

e zohladnit uzemnoplanovacie podklady, ako aj stratégie, programy a
koncepcie Nitrianskeho kraja, ktoré maju vplyv na rieSené Uzemie obce,

e zohladnit zaujmy ochrany prirody a krajiny, premietnut do rieSenia prvky
RUSES vymedzené v UPN-R.

G. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY

Obec Dvory nad Zitavou je stuéastou okresu Nové Zamky. Hustota osidlenia obce je
cca 79,4 obyvatelov/km2 (stav za rok 2018), na urovni okresu Nové Zamky cca 103,8
obyvatelov/km2, krajsky priemer dosahoval 106,8 obyvatelov/km2 a celoslovensky
priemer 111,1 obyvatelov/km2.

V roku 1970 pod&et obyvatelov obce Dvory nad Zitavou tvoril 3,9 % okresu Nové
Zamky. Do roku 2001 podiel poétu obyvatelov obce na celkovom poéte obyvatelov
okresu klesa na 3,4 % a nasledne mierne rastie na 3,6 % v roku 2011.

V obdobi medzi jednotlivymi scitaniami fudu/obyvatelov, domov a bytov vyvoj pocCtu
obyvatelov obce Dvory nad Zitavou mal klesajucu tendenciu, v dekade 2001-2011
sledujeme velmi mierny rast poctu obyvatelov.

Z dlhodobého hladiska vyvoj stavu obyvatelstva obce Dvory nad Zitavou vykazuje
klesajuci trend. Zvlast v obdobi po SODB 2011 (okrem rokov 2012 a 2014) sledujeme
pokles poctu obyvatelfov obce z 5 164 oséb na 5 058 os6b k 31.12. 2018, tzn. pokles
106 osdb.

Prirodzeny pohyb obyvatelstva okresu Nové Zamky nadobudal zaporné hodnoty v
celom sledovanom obdobi 2001-2018, priCom najvysSi prirodzeny prirastok bol
dosiahnuty v roku 2001 (679 os6b) avroku 2018 (631 osbb). Za celé obdobie
prirodzeny pohyb ovplyvnil poCet obyvatefov okresu ubytkom 9 553 oséb. Celkovy
pocet obyvatelov obce Dvory nad Zitavou ovplyvnil prirodzeny pohyb obyvatelstva
v obdobi 2001-2018 zapornym saldom 231 obyvatelov z vlastného obyvatelstva. V
tomto obdobi sa v Dvoroch nad Zitavou Zivonarodilo 881 deti a zomrelo 1 112 oséb.
Prirodzeny pohyb obyvatelstva nadobudol kladnu hodnotu iba v roku 2012 (6 osbb).
Najvyssi prirodzeny ubytok bol zaznamenany v roku 2015 (35 os6b) a v roku 2006
(31 o0sbb). V priemere celého obdobia ubudlo prirodzenym pohybom 13 oséb za rok,
€o predstavuje -2,50 %o.

Migracné saldo na urovni okresu Nové Zamky zaznamenava kladné hodnoty v rokoch
2002-2011, aod tohto obdobia sa pohybuje v zapornych polohach. Najvy3sia
hodnota migracného salda v okrese bola dosiahnuta v roku 2005, a to prirastok 227

AUREX spol. s r.o | 15



Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou NAVRH ZADANIA

os6b. NajvySsi ubytok obyvatelstva stahovanim sledujeme vroku 2017, ato 243
osbb. Za celé obdobie prirastok obyvatelstva stahovanim predstavoval v okrese 142
os6b. V obci Dvory nad Zitavou zvysilo saldo migraéného pohybu obyvatelstva v
C¢asovom horizonte 2001-2018 pocCet obyvatefov obce o 145 oséb. Migracny prirastok
vyjadruje zaujem obyvatelstva aimigracnu atraktivitu obce. V celom sledovanom
obdobi sa pristahovalo 1 335 o0séb a vystahovalo sa 1 190 oséb. Priemerne poc¢as
obdobia rokov 2001-2018 pribudlo v obci z migracie 8 obyvatelov ro¢ne, ¢o
predstavuje 1,57 %eo.

Na urovni okresu Nové Zamky sledujeme negativny vyvoj prirodzeného, a najma po
roku 2012 aj migratného pohybu obyvatelstva, a tak za celé obdobie rokov 2001-
2018 mozno v dotknutom okrese sledovat celkovy ubytok 9 411 oséb. Pozn. — Na
urovni Slovenskej republiky sa celkovy pohyb udrzuje v kladnej polohe v celom
sledovanom obdobi.

Aj v pripade obce Dvory nad Zitavou plati, ?e za obdobie 2001-2018 bol
zaznamenany celkovy uUbytok obyvatelstva, ktory predstavuje 86 osbdb. V priemere
tak celkovy ubytok obyvatelstva dosahuje 5 obyvatelov za rok, t.j. -0,93 %eo.

K roku 2011 sa v porovnani s rokom 2001 zmenila skladba vekovej Struktury
obyvatel'stva obce Dvory nad Zitavou v negativnom trende tak, Ze klesol podiel
predproduktivnej zlozky obyvatelstva a zvySil sa podiel obyvatelov v produktivnom a
poproduktivnom veku. Vzhladom na okresny priemer mozno zhodnotit, Ze podiel
predproduktivnej zlozky obyvatelstva v rokoch 2001 aj 2011 je mierne vysSi a
zastupenie obyvatelstva najstarSej vekovej skupiny — poproduktivheho obyvatelstva
je zhruba na rovnakej urovni. Do buducna v sulade s oficialnou prognézou vyvoja
obyvatelstva Slovenskej republiky a s ohfadom na prirodzeny aj celkovy ubytok
obyvatelstva a proces starnutia populacie je potrebné pocitat s pocetnym aj
relativnym narastom vySSich vekovych skupin obyvatelstva, t.j. s pokracujucim
trendom starnutia obyvatelstva.

V narodnostnej $truktire obyvatelstva obce Dvory nad Zitavou ku diiu SODB 2011
malo dominantné zastupenie obyvatelstvo madarskej narodnosti (62,1 %).
K slovenskej narodnosti sa hlasilo cca 30,0 % obyvatelov, k romskej 0,7 % a k Ceskej
narodnosti 0,2 % obyvatelov. Zastupenie v8etkych ostatnych narodnosti (jednotlivo)
sledovanych pri SODB 2011 proporéne nedosahovalo ani pol percenta. Obyvatelstvo
nezistenej narodnosti tvorilo 6,7 % obyvatelstva obce.

Na zaklade Prognoézy populatného vyvoja Slovenskej republiky do roku 2060
(Vyskumné demografické centrum pri INFOSTAT-e, 2013) mozno konstatovat, ze z
hladiska najpravdepodobnejSieho scenara buduceho vyvoja:

e obdobie najblizSich rokov bude charakteristické zmenou trendu vo vyvoiji
poctu obyvatelov a kontinualnym pokraCovanim populaéného starnutia,

e obyvatelstvo Slovenska v roku 2060 bude menej pocetné, starSie a
pravdepodobne aj etnicky pestrejSie,

e Ubytok poctu obyvatelov zaCne s velkou pravdepodobnostou najneskér v
roku 2030 a s velmi velkou pravdepodobnostou, ktora hraniéi s istotou, sa
zachova az do konca prognézovaného obdobia,

e starnutie obyvatelstva bude pocas celého prognézovaného obdobia
nezvratné a hlavne v obdobi 2020 az 2040 velmi intenzivne,

e pocet obyvatelov SR v roku 2060 by sa mal pohybovat okolo hranice 5,3
miliéna oséb.
Regionalna Progndza vyvoja obyvatelstva v okresoch Slovenskej republiky do roku

2035 (Prognosticky ustav Slovenskej akadémie vied, Vyskumné demografické
centrum priINFOSTAT-e a Katedra humannej geografie a demografie
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Prirodovedeckej fakulty Univerzity Komenského, oktéber 2013), za predpokladu, ze
percentualne zastupenie obyvatelov obce z poctu obyvatelov okresu by bolo do roku
2035 stabilné, predpoklada, Ze pocCet obyvatelov obce by stagnoval zhruba na
dnesnej urovni, resp. by doslo k miernemu poklesu poctu obyvatelov na zhruba 5 043
os0b.

Mozné varianty vyvoja pocCtu obyvatelov obce (z hfadiska demografického, ako aj
z hfadiska disponibility rozvojovych ploch pre novu bytovu vystavbu) budu predmetom
rieSenia Konceptu UPN.

H. OSOBITNE POZIADAVKY NA URBANISTICKU KOMPOZIiCIU OBCE

Z celkového pohlfadu mozno urbanisticku Strukturu obce hodnotit ako homogénne -
rastlu Strukturu, postupnym zrastenim zlu€ujucu Strukturu pévodne Styroch obci.
Priestorovy prejav obce predstavuje diferencovanu Strukturu su€asného stavu, ktora
vznikla ako vysledok dlhodobého vyvoja. DnesSnu podobu priestorovej Struktury obce
vyformovali historické cesty kbrodu cez rieku Zitava, centrdlne umiestnené
stredoveké namestie, ako aj zrastenie pévodne Styroch obci.

Zo stredu obce su vsmere vSetkych svetovych stran do kriza vedené hlavné
dopravné komunikacie. Tieto obecné radialy su od centralne umiestneného
kruhového objazdu vedené ako zakladné komunikacné linie, &im zaroven vytvaraju aj
hlavné kompoziéné osi. Na sever v trase ulicného koridoru Bedenovskej ulice, na juh
ulicou Velka Komarnianska, na zapad ako Mostna ulica a na vychod ako Hlavna ulica.
Tieto Styri cesty rozdeluju Struktaru obec do Styroch pomyselnych priestorovych
kvadrantov. Sekundarne kompozi¢né osi su tvorené rozvetvenim tychto hlavnych
komunikacno-kompozi¢nych osi do dalSich cestnych radial. Od BeSenovskej sa na
severovychode odpaja Branovska cesta. Od Velkej Komarnanskej na juhu Hlboka
cesta a od Hlavnej ulice juhovychodnym smerom Dubova cesta. Cestna siet’ tak ma
celkovo radialny (luCovity) priestorovy prejav.

Na takto tvorené obecné radialy su pomerne pravidelne naviazané obytné ulice.
Dominantné je byvanie v rodinnych domoch, ktoré sporadicky dotvaraju dvojpodlazné
bytové domy. Ulice maju linearny charakter, priCom v jednotlivych priestorovych
kvadrantoch su navzajom rovnobezné.

Specifickou kompoziénou liniou je aj hlavna Zelezniéna trat nadnarodného vyznamu.
Nachadza sa v8ak mimo zastavaného uzemia vo vzdialenosti viac ako 2,5 kilometra
od centra obce. Vytvara vSak lokalizaény determinant hospodarsky vyznamnych
subjektov. Medzi periférne umiestnenou zelezni€nou stanicou a zastavanym uzemim
obce sa pozdiz ulice Velkd Komarfianska a Hlboka cesta nachadza viacero
hospodarskych arealov.

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

o vytvorit jasni kompozi¢no-prevadzkovu schému obce a vyjadrit' ju v navrhu
priestorového a funk&no-prevadzkového riesenia,

e v navrhu rieSenia Uzemného planu vychadzat z principu reSpektovania
existujucej vnutornej Struktury obce, sustredit sa na dorieSenie
a kompletizaciu existujucej funkénej a priestorovej kompozicie,

e reSpektovat a rozvijat su¢asné kompozi¢né osi uzemia,

e v rieSeni priestorovej Struktury a kompozicie sidla venovat’ sa priestorom
styku rozdielnych urbanistickych celkov, ktoré maju potencial stat sa
mimoriadne hodnotnym urbannym prostredim najma v suvislosti s
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kalvariou, vodnym tokom Stara Zitava a tiez polnohospodarsky intenzivne
vyuzivanymi Castami krajiny,

e povazovat historicku Strukturu hlavného namestia za taziskovy determinant
urbanistickej koncepcie,

o vytvorit vyvazenu urbanisticki kompoziciu historického centralneho
namestia, zastavanych obytnych pléch, prirodnych prvkov a formovat ich
prepojenie na vodné toky a krajinné prostredie,

e z hladiska vnutornej Struktury obce dbat na funkéné dobudovanie a
priestorové stvarnenie, existujucich uzlov — referenénych bodov, ktoré maju
potencial stat sa zretelnymi uzlami kompozi¢nej Struktury obce (verejné
priestranstva, kalvaria, namestia, krizovatky, dominanty),

e zachovat identitu jednotlivych ¢asti obce, ich priestorové kompozi¢né
zasady a charakteristicki funkénu skladbu, navrhnat nové vyuzitie
v Uzemiach moralne zastaranych a funk&ne nevyhovujucich,

e podporovat funkéno — prevadzkové previazanie zastavaného Uzemia obce
s periférne umiestnenou zelezni¢nou stanicou,

e podporovat polnohospodarsky charakter tzemia.

I. OSOBITNE POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIU
OBCE

Zabezpecit predpoklady pre obnovu a prestavbu v su€asnosti nevhodne vyuzivanych
a nevyuzivanych objektov a ploch, s ciefom zvySenia kvality prostredia obce.

Pri obnove a prestavbe existujucej zastavby reSpektovat’ charakter prostredia a vazby
na okolie.

Vytvorit podmienky pre kvalitné napojenie uUzemia na technicku a dopravnu
vybavenost.

Asanacie navrhovat v nevyhnutnom rozsahu, najma v pripade kolizie objektov
s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami.

J. POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVY A KONCEPCIE
TECHNICKEHO VYBAVENIA

J.1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Zakladné principy rieSenia nadradenej a regionalnej dopravnej infrastruktary
stanovuje Uzemny plan regionu Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplnkov
so zretelom na trasy nadradenej dopravnej vybavenosti.

Pri rieSeni dopravneho vybavenia obce je potrebné zohladnit’ zavery a odporucania
aj z Uzemného generelu dopravy Nitrianskeho kraja (dalej aj ako UGD-NSK), ako aj
Planu udrzatelnej mobility Nitrianskeho kraja (dalej ako aj PUM-NSK).

Optimalne rieSenie dopravy v nadregionalnych suvislostiach je podmienkou a limitom
dalSieho rozvoja obce.
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PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

Cestna doprava

e vytvorit predpoklady pre zabezpeCenie dopravnej obsluhy na celom uzemi
obce v sulade s poziadavkami platnych pravnych predpisov a STN,

e v rieseni respektovat a spodrobnit’ koncepciu dopravnej obsluhy uzemia
vyplyvajucu z UPN-R,

e vrieSeni overit moznosti realizacie vzmysle zaverov a odporucani
vyplyvajucich z UGD-NSK a PUM-NSK,

o vytvorit predpoklady pre potrebné Upravy miestnych obsluznych
komunikacii na parametre pozadované STN,

e vytvorit podmienky pre zabezpelenie vhodnych parametrov na
krizovatkach komunikacii,

e navrhnut funk&né triedy hlavnych komunikacii,
e vyznacit hranice ochranného pasma ciest v zmysle platnych pravnych
predpisov.
Zelezniéna doprava

e v rieSeni rezervovat Uzemie pre rozvojové zamery v oblasti ZelezniCnej
dopravy,

e v rieSeni zohfadnit poZiadavky na upravy krizovani Zelezni¢nej trate s
existujucimi a navrhovanym komunikaciami.
Verejna doprava
¢ navrhnut zabezpecenie dopravnej obsluhy Uzemia verejnou dopravou,

e v riedeni preverit moZnosti zvySenia podielu Zeleznitnej dopravy vo
verejnej doprave,

e podporit integraciu Zelezni¢nej a autobusovej dopravy,
¢ navrhnut umiestnenie zastavok hromadnej dopravy a vyznacit' ich peSiu
dostupnost.
Pesia a cyklisticka doprava

e pri navrhu cyklistickej a pedej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet,
ktora zabezpe¢i moznost plynulého a bezpetného pohybu chodcov
a cyklistov,

e zohladnit’ regionalne a nadregionalne koncepcie, stratégie a plany rozvoja
cyklodopravy,

e podporit rozvoj cyklotras v uzemi, vratane vytvorenia predpokladov pre
budovanie segregovanych priestorov pre cyklistov formou cyklochodnikov,

o cyklistické a peSie trasy navrhnut a vyznacit i v SirSich vztahoch k
prifahlému uzemiu.

Staticka doprava

e Vv rieSeni uzemného planu zhodnotit suCasny stav statickej dopravy
a stanovit poZiadavky na spOsob zabezpelenia potrebnych kapacit
statickej dopravy,

e vytvorit predpoklady pre udrZatelny spbésob zabezpe€enia narokov na
staticku dopravu.
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Letecka doprava

v rieSeni reSpektovat’ existujuce Sportové letisko,
reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma letiska Nové Zamky.

J.2. TECHNICKE VYBAVENIE

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

reSpektovat’ podzemné zasoby pitnej vody, vratane ich pasiem hygienickej
ochrany vodného zdroja 1. a2. stupfia, s podmienkami stanovenymi
vodohospodarskym organom,

v rieSeni uzemného planu vytvorit podmienky pre pokrytie narokov na
technické vybavenie uzemia obce,

reSpektovat existujuce vedenia a zariadenia technickej vybavenosti vratane
ich ochrannych pasiem v zmysle platnych pravnych predpisov.

Vodné hospodarstvo

zohladnit’ spracované dokumentacie pre obnovu a dobudovanie vodovodov
a kanalizacii obce,

zhodnotit zmenu narokov na zasobovanie vodou vo vazbe na rieSenie
UPN,

navrhnuat koncepciu zabezpecenia zasobovania vodou pripadnych novych
rozvojovych uzemi,

v rieSeni reSpektovat existujuce zariadenia a rozvody vodovodnej siete,

zhodnotit' potrebu Uprav vedeni a zariadeni existujucej vodovodnej siete vo
vazbe na rieSenie UPN a zmenu kapacitnych narokov,

vodovodnu siet' rieSit s ohfadom na zabezpecenie potreby pitnej a rovnako
i poziarnej vody,

povazovat ochranu podzemnych zasob pitnej vody za zakladny
a strategicky ciel rozvoja obce, vratane reSpektovania pasiem hygienickej
ochrany 1. a 2. stupnia,

vytvorit predpoklady na odvedenie splaskovych odpadovych voéd z €o
najvacsej Casti obce kanalizacnou sietou,

stanovit v UPN podmienky pre dobudovanie kanalizaénej siete, vratane
potrebnych zariadeni, na odvedenie splaskovych odpadovych véd,

navrhnut spésob odvedenia dazdovych véd,

stanovit poziadavky na zvySenie miery zachytavania dazdovych véd
v Uzemi,

reSpektovat vodohospodarsky vyznamné vodné toky,

reSpektovat ochranu vodnych tokov a zariadeni, vratane ich inundacnych
Uzemi,

reSpektovat zariadenia protipovodnovej ochrany.

Zasobovanie energiami

navrhnut systém zasobovania energiami v kontexte zamerov
urbanistického formovania funkéno-priestorovej Struktary obce, v sulade s
jeho funkénymi a priestorovymi charakteristikami a jeho kvantitativnymi
potrebami pri efektivnom vyuZziti existujucej infraStruktury uzemia,

zhodnotit' predpokladané naroky na narast potreby elektrickej energie,
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nové trasy vedeni VN a NN navrhovat v kabelovom prevedeni,

v rieSeni uvaZovat s budovanim kabelovej 22 kV siete s kompaktnymi
trafobunkami,

vytvorit predpoklady pre prelozky existujucich vedeni kolidujucich s
existujucou, pripadne navrhovanou zastavbou,

navrhnut rozsah doplynofikovania uzemi, ktoré su dnes bez napojenia na
rozvody zemného plynu a zhodnotit predpokladané naroky na narast
potreby zemného plynu,

v pripade potreby navrhnut potrebné uapravy existujucich vedeni a
zariadeni plynofikagnej siete.

Telekomunikacie

v rieSeni vytvorit predpoklady pre plnohodnotné pokrytie narokov na
telekomunikacné a datové sluzby na celom uzemi obce.

K. POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY,
KULTURNEHO DEDICSTVA, NA OCHRANU PRIRODNYCH
ZDROJOV, LOZiSK NERASTOV A VSETKYCH DALSICH
CHRANENYCH UZEMi A ICH OCHRANNYCH PASEM VRATANE
POZIADAVIEK NA ZABEZPECENIE EKOLOGICKEJ STABILITY

UZEMIA

K.1. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY:

v uzemnom plane premietnut a reSpektovat chranené uzemia prirody, ako
aj iné biologicky a esteticky vyznamné uUzemia a prvky z hladiska
biodiverzity a stability krajiny,

v Uzemnom plane zohladnit poZiadavky tvorby uUzemného systému
ekologickej stability regionalnej Grovne vzmysle UPN-R v zneni zmien
a dopinkov,

v Uzemnom plane zohlfadnit poziadavky tvorby Uzemného systému
ekologickej stability miestnej urovne, reSpektovat jeho vymedzené prvky,
vratane navrhovanych ekostabilizaénych opatreni, v zmysle
Krajinnoekologického planu spracovaného v ramci prieskumov a rozborov
UPN, pripadne ostatnych dostupnych podkladov,

vytvorit predpoklady pre zachovanie pofnohospodarskej produkcie vo
vztahu ku klimatickym zmenam, vratane zavlazovania pddy, ako aj pre
odvadzanie privalovych dazdov,

minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a
lesnej pbdy,

reSpektovat a zachovat vodné plochy, siet vodnych tokov a
vodohospodarsky vyznamné plochy zabezpedujlce retenciu vod v krajine.
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K.2. KULTURNE DEDICSTVO

Pri rieSeni koncepcie zemného rozvoja obce Dvory nad Zitavou chapat ochranu a
rozvoj kulturneho dedistva nielen z hladiska ochrany pamiatok, ale aj v SirSom
zabere z hladiska celkového kultirno-historicko-spoloCenského odkazu v rozsahu
celého vyvoja osidlenia, jeho charakteristickych znakov a zachovania identity
prostredia.

Kulturne dedicstvo reSpektovat a ochrarfiovat predovdetkym prostrednictvom ochrany

pamiatok (v zmysle ustanoveni zakona &. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov).

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

o reSpektovat narodné kultiurne pamiatky, zapisané v ustrednom zozname
pamiatkového fondu ministerstva kultury SR,

e povazovat neevidované prvky s kultirno-historickymi hodnotami ako
sucastou krajiny obce, kedze su svedectvom historie, dotvaraju krajinny
raz a kolorit uzemia.

e Uzemnotechnickym opatreniami zabezpecit vyznamné kultirne, historické
aj kompozi¢no — estetické postavenia plochy arealu Dvorskej kalvarie,

e zabezpeCit ochranu archeologickych nalezov a prezentaciu lokalit a
nalezov — z urbanistického aj kulturno-historického hfadiska.

K.3. OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV, LOZISK NERASTOV A VSETKYCH
DALSICH CHRANENYCH UZEMi A ICH OCHRANNYCH PASIEM

Pri spracovani uzemného planu obce je potrebné zohladnit nasledujice skutoCnosti:

e Na uzemi obce sa nachadzaju vyznamne zdroje pitnej vody, pre ktoré su
vymedzené aj pasma hygienickej ochrany 1. a 2. stupia,

e na uzemi obce sa nenachadzaju loziska vyhradenych nerastov (nie su
uréené chranené loziskové Uzemia ani dobyvacie priestory),

e na Uzemi obce rovnako nie su evidované Uzemia ohrozené zosuvmi ani nie
je ur€ené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast,

e Vv obci je evidovanych mnozstvo vrtov, hydrogeologickych, ako aj
hydroinzinierskych,

e v rieSenom Uzemi na nachadza vyznamny geotermalny vrt s oznacenim
FGDZ -1,

e dorieSeného Uzemia nezasahuju ochranné pasma mineralnych vod.

L. POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH
SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V uzemnom plane je potrebné reSpektovat’ existujuce trasy nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia vratane ich ochrannych pasiem vyplyvajucich
z platnych pravnych predpisov.

V uzemnom plane je potrebné vymedzit' koridory pre trasy nadradenych systémov
dopravného a technického vybavenia navrhovanych v Uzemnom plane regionu
Nitrianskeho kraja v zneni zmien a doplinkov.
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M. POZIADAVKY VYPLYVAJUCE NAJMA ZO ZAUJMOV OBRANY
STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI,
CIVILNEJ OCHRANY OBYVATELSTVA

Z hladiska poziarnej ochrany zabezpeit ochranu obyvatelstva reSpektovanim
vSetkych, mierke spracovania Uzemného planu zodpovedajucich, relevantnych
poziadaviek a podmienok ochrany pred poziarmi ato najma, navrhom
komunikacného systému ciest, ktory umozni rychly pristup poZiarnej techniky do
vSetkych c¢asti sidla a navrhom napojenia Uzemia na nevyhnutnu technicku
infrastruktiru potrebnu pre zabezpec€enie poziarnej ochrany.

Zaujmy civilnej ochrany rieSit v sulade s platnymi pravnymi predpismi (zakon
444/2006 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v platnom zneni a vyhlasky Ministerstva
vnutra SR ¢&. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V rieSeni UPN zohladnit vysledky Analyzy uzemia okresu Nové Zamky z hladiska
vzniku moznych mimoriadnych udalosti spracovanej odborom krizového riadenia
Okresného uradu Nové Zamky.

Respektovat’ existujuce zariadenia a pripravované zamery v oblasti protipovodfiove;j
ochrany.

N. POZIADAVKY NA RIESENIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA OBCE S PRIHLIADNUTIM NA
HISTORICKE, KULTURNE, URBANISTICKE A PRIRODNE
PODMIENKY UZEMIA VRATANE POZIADAVIEK NA STAVBY
UZiIVANE OSOBAMI S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU

Priemet urbanistickej koncepcie do uzemia bude diferencovany podfa jednotlivych
charakteristik priestorov a ich urbanistickych potencialov. Navrhnuté rieSenie ma
vytvorit jednotny systém regulacie, ktory umozni optimalizaciu funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania celej Skaly priestorov na uzemi obce (v priestorovo
stabilizovanych Uzemiach, v priestoroch s nevhodne usporiadanou Strukturou, Ci
nevhodnou funkénou naplfiou, v priestoroch s nevyuzitym potencialom, najma v
polohe vyznamnych kompozi¢nych osi a uzlov, v rozvojovych uzemiach).

Déraz treba klast na dosledné a efektivne vyuzivanie disponibilnych pléch s vysokou
mierou Uzemného potencialu, daného najma vztahom k taziskovym verejnym
priestorom, k dopravnym systémom a technickému vybaveniu uzemia. V jednotlivych
typoch priestorov je potrebné zohladriovat’ nasledovné principy:

STABILIZOVANE UZEMIA

e zachovat ucel vyuzitia Uzemia, kedZe zodpoveda jeho optimalnemu
vyuzitiu. Vytvorit predpoklady pre primerané zvySenie intenzity vyuzitia
uzemia formou dostavby prieluk, nadstavbami a dostavbami, pri zachovani
charakteru zastavby,

e vhodné je umoznit vystavbu objektov, ktoré by vylepSili kvalitativne
charakteristiky prostredia — priestorové, kompozi¢né, pripadne pozitivhe
zvysili polyfunk&nost’ (vytvorenie novych pracovnych prilezitosti a zlepSenie
dostupnosti ob&ianskej vybavenosti v Uzemi a pod.),
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R0OzvOJOVE UZEMIA

uzemie a plochy, ktoré maju ustalenu funkénu aj priestorovi podobu je
potrebné stabilizovat, kedze tvoria kostru urbanistickej Struktury,

v stabilizovanych urbanistickych Struktdrach, ktoré su 2z hladiska
kompozicie reprezentované ucelenymi Uzemnymi Castami, podporovat
dotvaranie a stabilizovanie charakteristického obrazu tychto Casti a
nepripustit nevhodnymi zasahmi ich vytvarno - architektonicku
znehodnotenie a funk&né znejasnenie,

reSpektovat v uzemi zelen historickych cintorinov.

formovat nové urbanistické hodnoty s dbérazom na kompoziénu a
priestorovu nadvaznost na okolitu Strukturu,

reSpektovat danosti Uzemia a maximalne vyuzit jeho prirodzeny potencial,

koordinovat vystavbu objektov s cielom vytvorenia urbanistickych vazieb
na okolité uzemia,

zabezpecit potrebnu uroven dopravnej a technickej infrastruktary, ako
zakladny predpoklad rozvoja Uzemia,

PRIESTORY S NEVYUZITYM POTENCIALOM

v Uzemiach s nizkou intenzitou vyuZitia je potrebné vytvorit' predpoklady pre
ich prestavbu s ciefom efektivnejSieho vyuzivania a vyraznejSieho
zapojenia do priestorovej Struktury obce,

zabezpecit potrebnu droven dopravnej a technickej infrastruktury, ktora by
stimulovala ich rozvoj,

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

zdnes platného UPN obce vzneni jeho zmien a doplnkov, zohladnit
zamery, ktorych realizacia nie je v rozpore s novymi poziadavkami na
funkény obsah, priestorové usporiadanie Uzemia mesta a jeho Uzemno-
technické zabezpelenie pri suCasnom akceptovani poziadaviek na
ekologicky unosné prostredie a trvalo udrzatelny Zivot,

premietnut do navrhu zamery, s ktorych realizaciou sa uz zacalo, pripadne
je pre ne vydané pravoplatné povolenie,

v uzemiach s nizkou intenzitou vyuzitia, pripadne s neusporiadanou
Strukturou alebo nevhodnou funk&nou naplfiou vytvorit predpoklady pre ich
prestavbu s cielom efektivnejSieho vyuzivania a vyraznejSieho zapojenia
do priestorovej struktury obce,

v rieSeni vytvorit' predpoklady pre rozvoj verejnych priestorov obce a ich
vzajomné vazby,

podporovat vystavbu cyklistickych a turistickych tras a naucnych
chodnikov,

navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia
jednotlivych mestskych blokov vyjadrit formou stanovenia regulativov
vyuzitia Uzemia,

podporovat aktivity viazané na ekologické a udrzatelné vyuzivanie kvalitnej
polnohospodarskej pbdy,
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e podporovat ¢innosti primarneho sektora hospodarstva, najma ovocinarstvo,
vinohradnictvo a vinarstvo, ako aj chov hospodarskych zvierat,

e umoznit transformaciu nevyuzivanych arealov, dvorov a majerov na nové
funkcie,

¢ nenavrhovat rozsiahle zabery vinic a ovocnych sadov na stavebné ucely,
e racionalne vyuZzivat vodné plochy pre rekreaciu v prirodnom prostredi,

e vrieSeni re$pektovat ustanovenia Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie,

e navrhnut rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce,

o stanovit poziadavky na adaptaciu sidelného prostredia na klimaticku
zmenu.

O. POZIADAVKY NA RIESENIE BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA,
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY A VYROBY

0.1. BYVANIE

Z hladiska sidelného prostredia je obec tvorena predovsetkym individualnym byvanim
v rodinnych domoch. | ked plochy byvania tvoria je len 1,5 % z plochy celej obce,
predstavuju rozhodujuci faktor funk&no priestorovej organizacie obce. Prevazuju
samostatne stojace rodinné domy, ktorym v niektorych polohach sekunduje aj radova
vystavba. Typologicky su zastupené pévodné vidiecke az rolnicke budovy, ktoré
postupom &asu dopifiaju, az nahradzaju novostavby.

Zakladnym ciefom v rozvoji byvania je vytvaranie dostatocnej ponuky byvania z
hladiska rozsahu, velkostnej, polohovej a kvalitativnej charakteristiky bytov, a tym
vytvarania podmienok pre vSetky socialne skupiny obyvatelstva.

PRE ROzVOJI UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

e kvantifikovat predpokladané poziadavky na potrebu bytov, navrhnuat
Struktaru funkénych ploch zodpovedajucu jednotlivym formam bytovej
vystavby,

e vychadzat pri formulovani cielov rozvoja kvantitativnej Urovne byvania z
aktualnej koncepcie Statnej bytovej politiky,

e zohfadnit’ polohu obce, atym aj funkéno — Strukturalnu ulohu Dvorov nad
Zitavou v primestskom prostredi okresného mesta Nové Zamky,

e Vv navrhu koncepcie rozvoja byvania a bytovej vystavby zohladhovat
predovsetkym tieto trendy:

» zvySovanie zaujmu o byvanie v rodinnych domoch,

» zvySovanie Standardu obytnej plochy pripadajucej na 1 obyvatela,

* potrebu bytov pre socialne slabSie skupiny obyvatelstva a byty
malometrazne a penzidonového typu pre najstarSich ob&anov,

* moznosti rozSirenia bytového fondu formou nadstavieb podkrovnych
bytov v bytovych domoch v ramci obnovy a rekonstrukcie
jestvujuceho bytového fondu,
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e v navrhu urbanistickej koncepcie vyuzitia Uzemia a funkéného a
priestorového usporiadania uvazovat s rozvojom bytového fondu podfa
spracovanych variantov demografického vyvoja obce,

e vychadzat pri rieSeni z predpokladu poklesu obloznosti bytov a
zohladnenia prirodzeného odpadu bytového fondu,

o vytvorit predpoklady pre zabezpedenie kvality obytného prostredia v zmysle
platnych pravnych predpisov a STN.

0.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

Obcianska vybavenost je tvorena plochami vybavenosti komunalneho, resp.
verejnoprospedného charakteru a plochami komerénej vybavenosti a sluzieb.
Dominuju najma plochy Skolstva a vzdelavania a tiez Sportu. Komunalna vybavenost
je lokalizovana najméa v centralnej polohe obce, kde su umiestnené urady, posta,
zdravotné stredisko a muzeum, a juhovychodne aj zariadenie policajného zboru.
Komeréné sluzby su prirodzene rozmiestnené po celom Uzemi obce. Tvoria ju
potraviny, krémicky, ako aj podomovy predaj ré6znych vyrobkov. Do tejto kategorie
zaradujeme aj funkcie malo avelko obchodu, ako aj administrativne budovy
s kancelariami.

Cielom rieSenia UPN obce Dvory nad Zitavou je vytvorenie podmienok pre naplnenie
potrieb obyvatefov vo vSetkych funkénych zlozkach socialnej infrastruktury a
komerénej vybavenosti zodpovedaijlcich vyznamu obce. Uzemny rozvoj usmernit’ tak,
aby boli plne zabezpe&ené naroky a potreby byvajucich obyvatelov v celej Skale a pre
vSetky vekové kategodrie obCanov s vytvorenim podmienok pre pritazlivé humanne a
zivotné prostredie. Pre podnikatelsku sféru vytvorit Uzemno-priestorové predpoklady
pre etablovanie sa v rieSenom uUzemi, ktorej prinosom bude rozvoj novych
pracovnych prileZitosti.

V sulade s celkovymi koncepénymi zamermi je potrebné v oblasti obéianske;j
vybavenosti uvazovat so zariadeniami vybavenosti zodpovedajlcej postaveniu obce
v uzemi.

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

e rozvoj polyfunk&nych pléch orientovat’

» do polohy centra obce, kde by sa mala koncentrovat predovSetkym
vySSia a Specificka obecna a mikroregionalna vybavenost,

* na hlavné mestské kompozi¢né osi,

» do lokalnych centier jednotlivych Casti obce,

¢ monofunkcéné arealy:

+ Skolstvo (predSkolské zariadenia, zakladné Skoly, stredné Skoly,
Specialne skoly) rozvijat v su€asnych zalozenych centrach,

» vytvorit predpoklady pre rozvoj a intenzifikaciu zariadeni pre
zdravotnictvo a socialnu starostlivost,

* doplnit mensSie kultirno-spoloCenské zariadenia v obytnom uzemi,

» Sportovo-rekreacné aktivity rozvijat v ramci existujucich arealov, ako
i v pripravovanych rozvojovych lokalitach,

» pri geotermalnom vrte rezervovat plochu primarne pre aktivity
vodnych Sportov a realizaciu aquaparku,

e Obdiansku vybavenost sledovat v dvoch rovinach, ktoré predstavuju:
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» verejnu vybavenost, ktora predstavuje tie aktivity, ktoré
zabezpecluju potreby obyvatelov mesta a v zariadeniach
nadmestského vyznamu aj obyvatelov SirSieho zazemia,

* komercnu vybavenost.

SKOLSTVO

o preverit dostatoCnost su€asnych kapacit vo vazbe na navrhované rieSenie,
e zariadenia rozvijat primarne v su¢asnych zalozenych centrach.

ZDRAVOTNICTVO A SOCIALNA STAROSTLIVOST

o preverit dostatoCnost su€asnych kapacit vo vazbe na navrhované rieSenie,

o vytvarat vhodné podmienky pre situovanie malych sukromnych
zdravotnych zariadeni, ktoré vznikaju v dosledku odstatnenia sekundarnej
zdravotnej starostlivosti,

o vytvorit predpoklady pre rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti (zariadeni
pre seniorov, domovov socialnych sluZieb, dolieCovacich zariadeni,
domova pre osamelych rodi€ov, denného stacionara), vsulade s
aktualnymi poziadavkami.

KULTURA

o vytvorit predpoklady pre rozvoj existujucich zariadeni,

o vytvorit predpoklady pre doplnenie menSich kulturno-spolo€enskych
zariadeni v novych obytnych uzemiach,

o vyuzit potencial pamiatkového stavebného fondu predovsetkym pre
kultdarnu a spolo¢ensku vybavenost.

VEREJNA ADMINISTRATIVA A SPRAVA

e navrhnut v pripade potreby dalSich zariadeni verejnej administrativy a
spravy ich lokalizaciu z hladiska kritérii pristupu a dostupnosti.

KOMERCNA VYBAVENOST

e vytvorit podmienky pre rozvoj vybavenosti v sulade s vyvojom potrieb
obyvatelov a navstevnikov obce,

e podporovat vznik inovativnych foriem sluzieb a aktivneho relaxu,
e vytvorit predpoklady pre rozvoj turizmu,

e zabezpeCit podmienky pre zvySovanie kvality poskytovanych sluZieb
z hladiska uspokojovania potrieb u€astnikov cestovného ruchu,

e vytvorit uzemnoplanovacie predpoklady pre rozvoj sukromného podnikania
(ponuka disponibilnych pléch, vybudovana technicka infrastruktira,
zabezpeclenie dopravnej obsluhy)

0.3. VYROBA A POLNOHOSPODARSKA VYROBA

Plochy hospodarskych aktivit maju prakticky rovnaké plosné zastupenia ako plochy
byvania. Hospodarske prevadzky su vSak koncentrované do niekolkych rozsiahlych
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vyrobno — skladovych aredlov. Lokalizované su najma medzi Zelezni¢nou stanicou
a zastavanym Uzemim obce, pozdlz Velkej Komarfanskej a Hibokej. V krajine sa tiez
nachadza niekolko pofnohospodarskych dvorov alebo majerov.

Cielom rieSenia je urbanistickymi a uzemnoplanovacimi prostriedkami vytvorit
podmienky pre optimalny rozvoj hospodarskej zakladne pri efektivnom vyuziti
vyrobnych pléch a bez negativneho dopadu na kulturno-historické hodnoty, na obytné
Uzemie a sufasne tak vytvarat podmienky pre podporu rozvoja hospodarskej
zakladne s cielom posilnenia ekonomického potencialu Uzemia a vytvorenia
pracovnych prilezitosti.

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

e vytvorit  podmienky pre  ekologicke, racionalne  a udrzatelné
polnohospodarstvo kvalitnych ornych péd Podunajskej niziny,

e podporovat ¢innosti a aktivity viazané na etablované ovocinarstvo,
zeleninarstvo a vinohradnictvo,

e vrieSeni podporit transformaciu nevyuzivanych vyrobno - obsluznych
arealov a starsich polnohospodarskych majerov na nové funkéné vyuzitie,

e plochy vyroby lokalizovat na juznom a juhozapadnom okraji zastavaného
Uzemia, pre vyrobu a podnikatelské aktivity rezervovat plochy
s minimalnymi, pripadne Zziadnymi negativnymi dosahmi na okolité
prostredie,

e uprednostfiovat transformaciu poskodenych urbanizovanych uUzemi typu
brownfield pred novovznikajucimi plochami na ornej péde,

o vytvorit predpoklady pre rozvoj podnikatel'skych aktivit v zalozenych
arealoch a priemyselnych zénach vo vazbe na aredly medzi Velkou
Komarfanskou a HIbokou cestou, resp. v nadvaznosti na Zzelezni¢nu
stanicu,

e s rozvojom priemyselnej vyroby uvazovat primarne v podobe intenzifikacie
a zefektivnenia vyuzitia jestvujucich vyrobnych arealov a priemyselnych
zon ,

¢ navrhnut vhodné dopravné napojenie Uzemie s minimalizaciou dopadu na
ostatné uzemie mesta,

e podporovat rozvoj podnikatelskych aktivit v zalozenych arealoch a
priemyselnych zénach,

e uvazovat s lokalizaciou drobnych vyrobnych aktivit bez negativneho
dopadu na Zivotné prostredie aj v ramci existujuceho obytného uzemia,

e Vv navrhu uzemného planu stanovit regulativy funkéného vyuzitia pre
jednotlivé uzemné celky z hfadiska moznosti lokalizacie vyrobnych aktivit.

0.4. REKREACIA, SPORT, CESTOVNY RUCH A TURIZMUS

Z hladiska cestovného ruchu (CR) je charakteristicka kratkodoba rekreacia s
celoroénym vyuzitim. Potencial ma v obci poznavaco - putnicky CR, kulturny CR,
vinarsky CR a agroturizmus.

Obec ma zriadené informacné centrum, ktoré sa nachadza na Hlavhom namesti 24,
€o turistom velmi dobre napomaha k orientacii, ako aj k ziskaniu cennych informacii
Ci propagacnych materialov.
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Za tazisko turizmu mozno povazovat centralne umiestneny obecny park na Hlavnom
namesti v okoli rim. kat. kostola, budovy fary a obecného muzea.

NajvyznamnejSie prvky poznavacieho turizmu su kulturnohistorické hodnoty obce,
ako aj dalSie sakralne hodnoty séch, kaplniek, krizov a skulptur integrované do
Struktary obce. Vyznamny prvok tvori najma barokova Kalvaria, nachadzajucu sa na
zapad od intravilanu obce, ktora vytvara putnické miesto lakajuce turistov zo
Slovenska aj zahranicia.

V obci nachadza viacero rekreaCnych pléch prirodné charakteru, najma v blizkosti
Strkovych jazierok. Jedna sa o miesta vhodné pre rybolov. Prirodny charakter
rekredcia predstavuje aj areal zvernice pre Sportové a turistické pofovnictvo.

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

o vytvorit podmienky pre dalSi rozvoj rekreaénych uzemi,

e funk&no-priestorovy systém rekreacie zalozit na posilneni existujucich
rekreacnych a Sportovych Uzemi,

e uvazovat s vybudovanim nového aquaparku pri jestvujucom geotermalnom
vrte ako s novym centrom cestovného ruchu obce,

e podporovat rozvoj cestovného ruchu vo vazbe na existujuce zariadenia,
e vytvorit predpoklady pre revitalizaciu nevyuzivanych arealov,

e intenzifikovat a valorizovat aktivity Sportu arekreacie vramci arealu
futbalového Stadidna, ako aj prilahlych pléch,

o vytvarat predpoklady pre koncentraciu Sportovo-rekreaénych zariadeni do
vacSich polyfunkénych arealov s cielom zabezpelit ich efektivnejSiu
prevadzku, obsluhu i vy$8i Standard poskytovanych sluZieb,

e pri navrhu rozvoja rekreaCnych uzemi reSpektovat charakter krajiny,
scenériu a krajinny obraz,

e zhodnotit’ su¢asny stav, vyjadrit potrebu vystavby novych zariadeni Sportu
a v pripade potreby navrhnut' ich lokalizaciu,

e Sportovo-rekreacné aktivity rozvijat primarne v ramci existujucich zariadeni
podporovat vyuZitie Sportovisk v ramci Skolskych arealov obyvatelmi
prifahlych obytnych uzemi aj mimo prevadzky Skolskych zariadeni,

o vytvorit predpoklady pre rozvoj zariadeni Sportu v ramci novych
rozvojovych uzemi.

0.5. ZELEN

Ciefom rieSenia je vytvorenie funkéno-priestorového systému sidelnej a krajinnej
zelene.

V Dvoroch nad Zitavou dominuji z pohladu sidelnej zelene stikromné plochy zahrad.
Specifikom obce je aj pritomnost piatich cintorinov.

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

¢ navrhnut podmienky vyuzitia jednotlivych pléch zelene,

e pri navrhu krajinnej zelene vychadzat najma z Krajinnoekologického planu
mesta spracovaného v ramci prieskumov a rozborov UPN,
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e vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu ochrannej a izolaénej
zelene vyrobnych, skladovych a priemyselnych arealov,

¢ revitalizovat plochy sidelnej zelene krajinarskymi Gpravami,

e pripravit podmienky pre adaptované sidelné prostredie na klimaticku
zmenu,

e overit mozZnosti vzniku nového lesoparku v kontaktnej polohe Zelezni¢nej
stanice,

e zachovat produktivne plochy ovocnych sadov a vinohradov,

e v navrhu zelene zohladnit poziadavky na realizaciu nahradnej vysadby
formou navrhu novych ploch sidelnej zelene i revitalizaciou uz existujucich
ploch sidelnej a krajinnej zelene.

0.6. ODPADOVE HOSPODARSTVO
PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

e pri rieSeni problematiky odpadového hospodarstva vychadzat z platného
programu odpadového hospodarstva,

o vytvorit predpoklady pre efektivne nakladanie s odpadom na uzemi obce,
e zohladnit’ existenciu environmentalnych zatazi na tzemi obce.

P. POZIADAVKY Z HLADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA, PRIPADNE
URCENIE POZIADAVIEK NA HODNOTENIE PREDPOKLADANYCH
VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

V koncepcii starostlivosti o zivotné prostredie je potrebné stanovit zasady funkéného,
hlavne hospodarskeho a rekreaéného vyuzivania uUzemia vo vztahu k ekologickej
unosnosti Uzemia, navrhnut opatrenia na eliminaciu, alebo obmedzenie stresovych
prvkov v krajine, navrhnut opatrenia na zachovanie a obnovenie krajinno-estetickych
hodnét uzemia.

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY

o Zlepsit Strukturu vyuzitia Uzemia navrhom pléch krajinnej a sidelnej zelene,
Ochrana ovzdusia

e negativne vplyvy mobilnych zdrojov zneCistovania ovzduSia zmiernovat a
eliminovat presmerovanim dopravnych koridorov mimo obytnych zén,

Ochrana vod

e povazovat ochranu podzemnych zasob pitnej vody =za zakladny
a strategicky ciel rozvoja obce, vratane reSpektovania pasiem hygienickej
ochrany 1. a 2. stupnia,

o reSpektovat vodohospodarsky vyznamné toky na uzemi obce,

e navrhnut sposob nakladania so splaskovymi odpadovymi vodami na Uzemi
obce s ich naslednym cCistenim v COV,

Ochrana pod

o reSpektovat pofnohospodarsku a lesni pédu ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvo;j,
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vytvorit podmienky pre optimalne vyuzivanie pédy reSpektujice poziadavku
stabilizacie polnohospodarskej krajiny,

vytvorit predpoklady pre eliminaciu veternej erézie polnohospodarskej
pody.

Faktory negativne ovplyviujuce kvalitu zivotného prostredia

reSpektovat’ ustanovenia Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢&.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi,

stanovit poziadavky na zhodnotenie hlukovej zataze uzemia a stanovit
poziadavky na spbsob jej eliminacie,

reSpektovat ustanovenia zakona ¢.87/2018 Z.z. o radiacnej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zakonov,

reSpektovat ustanovenia zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

OSOBITNE POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY
POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY

PRI RIESENi UPLATNIT NASLEDOVNE ZASADY:

povazovat urodné polnohospodarske pédy Podunajskej niziny ako jeden
z klu€ovych faktorov rozvoja, resp. ochrany krajiny,

vzhfadom na nizky podiel lesov neznizovat vymeru lesnych pozemkov,
resp. ich podiel zvySovat,

v navrhu reSpektovat platné pravne predpisy o ochrane polnohospodarskej
a lesnej pbébdy najmd obmedzovanim zaberov mimo vymedzenych
zastavanych uzemi,

navrhované zabery vyhodnotit =z hladiska perspektivneho vyuZitia
polnohospodarskej a lesnej pddy na nepolnohospodarske ucely,

zdévodnit koncepciu vyuZitia uzemia v kontexte s ustanoveniami zakona €.
57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia Zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov a s
ohfadom na $pecifické poziadavky ochrany polnohospodarskej pédy,
hodnotenia zaberov polnohospodarskej pddy, zachovania celistvosti honov,
systému existujucich hydromelioracii a obhospodarovania pody,

zohladnit’ a reSpektovat polhohospodarsku pédu ako nezastupitelnu zlozku
zivotného prostredia a nenahraditelny prirodny zdroj,

zohladnit a reSpektovat polnohospodarsku a lesnu pdédu ako faktor
limitujuci urbanisticky rozvoj a umiestriovanie investiénych zamerov,
funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby C€o najmenej narusalo
organizaciu PP a jej vyuZitie,

zohladnit, Ze polnohospodarska péda popri produkénej funkcii plni vyraznu
ekologicku a environmentalnu funkciu.

AUREX spol. sr.o | 31



Uzemny plan obce Dvory nad Zitavou NAVRH ZADANIA

POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH CASTI UZEMIA OBCE,
KTORE JE POTREBNE RIESIT UZEMNYM PLANOM ZONY

V rieSeni QPN je potrebné vymedzit' uzemia, pre ktoré bude potrebné nasledne po
schvaleni UPN obce obstarat tzemny plan zény.

POZIADAVKY NA URCENIE REGULATIVOV PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Poziadavky na regulaciu Gzemného rozvoja obce Dvory nad Zitavou budu
spracovaneé v sulade s §13 zakona €. 50/1976 Zb. v platnom zneni a §12 vyhlasky
MZP SR ¢&. 55/2001.

Pre ucCely usmerfiovania buducej stavebnej c&innosti, ako aj zachovania
nezastavatelnych Casti obce, Clenit suCasné zastavané uzemie, novonavrhované
rozvojové plochy, ako aj prirodné Casti krajiny, na regulaéné bloky, ktoré predstavuju
zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuzitia Uzemia, spolu so zakladnymi
funk&nymi charakteristikami a priestorovymi podmienkami moznej zastavby.

V zaujme identifikovatelnosti regulativov buduceho vyuzitia jednotlivych €asti uzemia
obce rozdelit' celé uzemie obce do blokov, z ktorych kazdy bude jednoznacne urceny:

e hranicou bloku,

e druhom funk&ného vyuzitia, t.j. funkciou,

e podmienkami priestorového usporiadania
V regulativoch druhov funkéného vyuzitia stanovit moznosti funkéného vyuzitia a
definovat’ spOsoby vyuzitia pozemkov v €leneni na pripustné, obmedzené a zakazané
funkéné vyuzivanie pléch. Stanovit’ tak rozsah Cinnosti, pre jednotlivé priestory tak,
aby sa vytvaralo hodnotné prostredie a vylu€ilo znehodnocovanie obytného

prostredia, pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym
uzivanim susediacich pozemkov.

Podmienky priestorového usporiadania navrhnat v izemnom plane s podrobnostou
na blok tak, aby jej aplikaciou bolo mozné usmerfiovat vystavbu v sulade s
poziadavkami na racionalne vyuZitie Uzemia a zaroven pri zachovani kvalitativhych
charakteristik prostredia.
Intenzitu vyuzitia Uzemia regulovat’ stanovenim:

¢ maximalnej vySkovej hladiny pre zastavbu v bloku,

e podielom zastavanych ploch, ako urCujucim ukazovatefom pre maximalny

rozsah pléch zastavanych budovami.

Pre upresnenie regulacie je mozné osobitne formulovat Specifické regulativy pre
konkrétne jednotlivé bloky, ktoré budu stanovovat dopliujuce podmienky pre rozvoj,
resp. chranit hodnoty daného bloku do pozadovanej podoby.

V uzemnoplanovacej dokumentacii je potrebné dalej urcit zasady a regulativy pre:

e usporiadanie verejného obcianskeho, dopravného a technického
vybavenia,

e ochranu kulturno-historickych hodnét a vyznamnych krajinnych prvkov,
e ochranu prirody a vyuzivanie prirodnych zdrojov,
starostlivost' o Zivotné prostredie a tvorbu krajiny, vratane ploch zelene.
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T. POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE
STAVBY

V sulade s navrhom rozvoja funkénych zloziek obce navrhnut a Uuzemne vymedzit
verejnoprospesné stavby v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Verejnoprospesné
stavby je potrebné vymedzit v ¢leneni podfa ich funk&nej charakteristiky.

U. POZIADAVKY NA ROZSAH A UPRAVU DOKUMENTACIE
UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan obce je potrebné spracovat' v sulade s platnymi pravnymi predpismi —
zakon €.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon),
v zneni neskorSich predpisov, a vyhlasky ¢.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Poziadavky na varianty rieSenia a postup spracovania

Koncept uzemného planu bude spracovany v dvoch variantoch. Varianty budu
overovat rieSenie Uzemia na zaklade rozdielnych demografickych vychodisk a
rozsahu novych rozvojovych Uzemi pre rozvoj obce.

Navrh Uzemného planu bude spracovany invariantne na zaklade vysledkov
prerokovania konceptu a suborného stanoviska.

Na zaklade vyhodnotenia pripomienok z prerokovania navrhu bude spracovany
upraveny navrh Uzemného planu obce, ktory bude po preskumani podfa §25
stavebného zakona predlozeny na schvalenie obecnému zastupitel'stvu.

UPN obce Dvory nad Zitavou bude spracovany pre rie$ené Uzemie, ktorym je
administrativnospravne uzemie obce.

Rozsah a obsah textovej a grafickej Casti bude spracovany v sulade s §12 vyhlasky
¢. 55/2001.

U.1. CLENENIE TEXTOVEJ CASTI

Textova Cast bude spracovana v ¢leneni:

ZAKLADNE UDAJE

e Hlavné ciele rieSenia a problémy
¢ Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu obce

e Sulad rieSenia Uzemia so zadanim a so subornym stanoviskom z
prerokovania konceptu (vo faze navrhu)

RIESENIE UZEMNEHO PLANU

¢ \ymedzenie rieSeného Uzemia

e Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych c¢asti Uzemného planu
regionu

o Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce
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¢ RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zacllenenie
obce do systému osidlenia

¢ Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
e Navrh funkéného vyuZitia izemia obce

e Navrh rieSenia byvania, obcCianskeho vybavenia so socialnou
infradtrukturou, vyroby a rekreacie

¢ Vymedzenie zastavaného Uzemia obce
¢ Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

e Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany, ochrany pred
povodiiami

e Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

e Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
¢ Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

e Vymedzenie prieskumnych uUzemi, chranenych loziskovych uUzemi a
dobyvacich priestorov

¢ Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

¢ Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pddy a lesnej
pddy na nepolfnohospodarske ucely

¢ Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hlfadiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemno-technickych désledkov

e Navrh zavaznej Casti

DOPLNUJUCE UDAJE

DOKLADOVA CAST (PRILOZi SA K DOKUMENTACII PO SKONCENiI PREROKOVANIA )

U.2. CLENENIE GRAFICKEJ CASTI

Graficka €ast bude spracovana v ¢leneni vykresov:

1. Vykres SirSich vztahov
M 1:50 000

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami
M 1:5 000

3. Vykres verejného dopravného vybavenia
M 1:10 000

4. \Vykresy verejného technického vybavenia
M 1:10 000

5. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES
M 1:10 000
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6. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnej pbdy na
nepolnohospodarske ucely
M 1:10 000
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