Jurr. Helena KONtrova . advokatka nodl'a ust. zak. &is. 386/03 7.z.
v zneni neskoriich predpisov., zapisana v zozname vedenom Slovenskou
advokatskou komorou v Bratislave ¢islo preukazu 2443 sidlo 941 32
SEMEROVO 414, kancelaria Nové Samky
Podzamska dis. 4/A.

1C0: 31823 S07. telefon kancelaria 033/ 64 00 404 mobil 0905 43€ 129,
e-mail advokat-nzeadvokat-nz.eu

Postup
priprevode nehnute'nosti
podla zak. (is. 13S /91 Zb.

w zneni neskorsich predpisow

Doplnenie v zmysle zaverov Generalnej prakiry
Zhodnotenie
stavu zakonnosti v postupe a rozhodovani organovane;
spravy katastra nehnutd’nosti v konani o navrhu na vklad

Novela Z4ak. ¢is. 138/91 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zak. ¢is. 507 /2010
Z.z.od 01.01.2011, priniesla zdsadné zmeny do postupu pri prevode nehnutelnosti
z majetku obce.

Majetok obce je mozné previest v zmysle ust. § 9a) cit. Zdkona na zaklade:

a) Obchodnej verejnej stitaze

b) Dobrovolnou drazbou

¢) Priamym predajom

Tento postup neplati pre prevode majetku na zdklade ust. Zak. ¢is. 182/93 Z.z.
v zneni neskors$ich predpisov (ide o prevod bytov nepostavenych s podporou
Statu)

Kataster bude vyzadovat predlozenie uznesenia (nie vypis z uznesenia )
obecného zastupitel'stva, o schvaleni spésobu prevodu vlastnictva (§ 9 ods. 2
pism. a/ zdakona o majetku obci, v uzneseni musi byt uréeny sposob prevodu,
t.j. vo vztahu ku vkladovému konaniu (a) obchodna verejna sutaz, (b) priamy
predaj, (c) zamenna zmluva a nezamenitelngm spésobom oznacena dotknuta
nehnutelnost, pri zamennej zmluve aj predmet zameny a osoba zamenitela.
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Prevod na ziklade
verejnej obchodnej stutaze

1.0Obecné zastupitel'stvo uznesenim schvaluje spdsob prevodu vlastnictva
nehnutelného majetku obce obchodnou verejnou sttazou.

2. Obecné zastupitel'stvo uznesenim schvaluje podmienky obchodnej sttaze
, ktora je vyhldsend neurcitym osobdm na podanie ndvrhov na uzatvorenie zmluvy,

(je mozné ich schvalit tak, ze bude uvedené, kde st zverejnené napr. na
internetovej stranke obce, s tym, Ze tam musia byt eSte v ¢ase rozhodovania
o ndvrhu na vklad). Mali by obsahovat oznacenie predmetu, ktory je na predaj,
zasady obsahu zmluvy, ktord sa md hned’ po vyhodnoteni sttaze uzavriet,
sposob podédvania navrhov, lehota na poddvanie ndvrhov s ddtumom , hodinou a
mintutou.

3. Obec zverejni zdmer predat majetok obce vyssie uvedenym spdsobom.
Zamer musi byt zverejneny na tradnej tabuli, na internetovej stranke obce
a v regiondlnej tla¢i. Zverejnenie musi trvat aspon 15 dni pred vyhodnotenim
pontk.

4. Obec vyhodnoti verejnt obchodnt stitaz, vyhotovia podpise zmluvu.

5. Obec zverejni zmluvu v zmysle ust. § 47a) ob¢ianskeho zdkonnika

6. Obec v ndvrhu na vklad uvedie ( pripadne pripoji doklad o vybere
najvhodnejsieho kandidéta), kedy bol zdmer zverejneny, ako prebehla obchodna
verejnd sutaz a ako bola vyhodnotend, kedy bola zmluva zverejnend podla ust. §
47a) ob¢. zak.

Prilohou navrhu na vklad st dve uznesenia obecného zastupitel'stva
(1. Uznesenie o schvileni spdsobu prevodu,
2. Uznesenie o schvileni podmienok obchodnej verejnej stitaze.

(Je to mozné aj na jednom rokovani obecného zastupitelstva.

Pri obchodnej verejnej stitazi musia byt doloZené :

i. uznesenim obecného zastupitelstva schvdlené jej
podmienky podla § 9 ods. 2 pism. b/ zdkona o majetku
obci

ii. doklad ovygbere najvhodnejSiecho ndavrhu (§ 286
Obchodného zdkonnika), napr. zdapisnica o priebehu
obchodnej verejnej stitaze,



-3-
IL

Prevod na zdklade priameho predaja

1.0becné zastupitel'stvo uznesenim na jednom rokovani schval'uje spdsob
prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce priamym predajom a stanovi
lehotu na podavanie cenovych pontk.

Minimélna cena musi byt najmenej vo vyske podla vyhl. ¢. 492/2004 Z.z.
ktory v deni rozhodovania OZ nesmie byt starsi ako Sest mesiacov ( takto sa nemoze
prevadzat majetok nad 40 000 € podla znaleckého posudku, ktory nebude starsi
ako Sest mesiacov).

2. Obec zverejni zamer predat majetok obce vyssie uvedenym spdsobom
najmenej 15 dni vopred .

Vo zverejnenom zamere presne oznaci nehnutelnost podla kat. tizemia, listu
vlastnictva ,registra ( CKN alebo EKN ), parc. ¢isla, druhu pozemku, vymery
pozemku .

3. Na d'alsom rokovani obecné zastupitel'stvo uznesenim schvaluje prevod
vlastnictva, schvaluje zmluvu.

4. Obec zverejni zmluvu v zmysle ust. § 47a) ob¢ianskeho zdkonnika

6. Obec v ndvrhu na vklad uvedie, kedy bol zdmer zverejneny, kedy bola
zmluva zverejnend podla ust. § 47a) ob¢. zak.

Zaroven uvedie ( vyjadrenie starostu ), ¢i nejde o osoby —podla § 9a) ods. 6 —
starosta, poslanec OZ, zamestnanec obce, hlavny kontrolér obce, blizka osoba
oznacenych o0sob.

Prilohou navrhu na vklad st dve uznesenia obecného zastupitel'stva ( 1.
Uznesenie o schvileni spésobu., 2. Uznesenie o schvileni zmluvy.

b. pri priamom predaji musia byt doloZené :

i. schvalujice uznesenie obecného zastupitelstva podla § 9
ods. 2 pism. ¢/ zdkona o majetku obci, uznesenim musia
byt dostatocne urcite schvdlené vSetky obligatéorne
nalezitosti daného prevodu, teda zjednoduSene povedané
,co0* ,komu* a ,za ¢o*,

ii. znalecky posudok (vcéase schvalovania obecnym
zastupitel'stvom, nie starsi ako 6 mesiacov) na stanovenie
vSeobecnej hodnoty predavanej nehnutelnosti, ktora
nesmie byt vyssia ako 40 000,- eur, pricom kiipna cena
musi byt stanovena minimalne vo vySke urdéenej
znaleckym posudkom,

iii. vyjadrenie starostu obce, Ze sa pri osobe kupujiiceho
nejedna o blizku osobu v zmysle § 9a ods. 6 a 7 zdkona
o majetku obci a § 9a ods. 6 a7 zdkona o majetku
vySsich uzemnych celkov (tzv. negativne vyjadrenie),
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II1.

Prevod z dovodov osobitného zretela

1.0becné zastupitel'stvo uznesenim na jednom rokovani schval'uje spdsob
prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce z dévodov osobitného zretela,
ktory musi byt odoévodneny a musi o fiom rozhodnut 3/5 vsetkych poslancov.

2. Obec zverejni zdmer predat majetok obce vyssie uvedenym spésobom
najmenej 15 dni vopred .

Vo zverejnenom zadmere presne oznaci nehnutelnost podla kat. izemia, listu
vlastnictva ,registra ( CKN alebo EKN ), parc. ¢isla, druhu pozemku, vymery
pozemku .

3.0becné zastupitel'stvo uznesenim schvaluje prevod vlastnictva z dévodov
osobitného zretela , schvaluje zmluvu, ktory to musi byt odoévodneny a musi o nom
rozhodnut 3/5 vsetkych poslancov.

4. Obec zverejni zmluvu v zmysle ust. § 47a) ob¢ianskeho zdkonnika

6. Obec v ndvrhu na vklad uvedie, kedy bol zdmer zverejneny, kedy bola
zmluva zverejnend podla ust. § 47a) ob¢. zak.

Prilohou navrhu na vklad st dve uznesenia obecného zastupitel'stva ( 1.
Uznesenie o schvileni spésobu., 2. Uznesenie o schvdleni zmluvy( uznesenie musi
obsahovat osobitny zretel stru¢ne oddvodneny a musi byt uvedené ako sa o nom
hlasovalo a bolo zo viac ako 3/5 vSetkych poslancov. )

Iv.
Prevod z dovodu § 9a) ods. 8 pism. b, c)
pozemok zastavany stavbou vo vlastnictve nadobtidatel'a vratane prilahlého
pozemku, zdkonné predkupné pravo

1.0Obecné zastupitel'stvo uznesenim schvaluje spdsob prevodu vlastnictva :

-pozemok zastavany stavbou vo vlastnictve nadobtidatela vratane prilahlého
pozemku,

-prevod spoluvlastnickeho podielu podla ust. § 140 ob¢. zakonnika (
predkupné prévo)

2. Obecné zastupitel'stvo uznesenim schvaluje prevod, zmluvu.
Je mozné aj naraz.

3. Obec zverejni zmluvu v zmysle ust. § 47a) ob¢ianskeho zdkonnika

4. Obec v navrhu na vklad uvedie, kedy bola zmluva zverejnend podla ust.
§ 47a) ob¢. zak.

Prilohou navrhu na vklad st dve uznesenia obecného zastupitel'stva ( 1.
Uznesenie o schvdleni sposobu., 2. Uznesenie o schvaleni zmluvy.
(Je to mozné aj na jednom rokovani obecného zastupitel'stva.)
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Preukdzanie naplnenia niektorej z vgnimiek upravenych v § 9a ods. 8
zakona o majetku obci, ak neboli splnené podmienky vyplyvajice zo
znenia § 9a ods. 1, 5, 6 a 7 a to nasledovne :

a. pri prevode podla zdkona ¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov (§ 9a ods. 8 pism. a/ zdkona) by
v zasade tato skutocnost mala vyplyvat zo samotnej prevodnej
zmluvy alebo schvalujuceho uznesenia,

b. pri prevode pozemku pod stavbou alebo prilahlého pozemku (§ 9a
ods. 8 pism. b/ zdkona) by naplnenie tohto doévodu malo
vyplyvat bud’ zo zmluvy alebo schvalujticeho uznesenia, pripadne
ingch listin (napr. listu vlastnictva k stavbe a kdpie z katastralnej
mapy),

c. prirealizacii zakonného predkupného prava (§ 9a ods. 8 pism. ¢/
zdkona) by naplnenie tohto dévodu malo vyplgvat bud’ zo zmluvy
alebo schvalujuceho uznesenia, pripadne z inych listin (napr.
lkoreSpondencie medzi obcou a kupujticim),

d. pri prevode z dovodu hodného osobitného zretela (§ 9a ods. 8
pism. e/ zdkona) by malo byt dolozené uznesenie obecného
zastupitel'stva, v ktorom by bol osobitny zretel zdoévodneny
a z ktorého by vyplyvalo, Ze bolo prijaté 3/5 vdicSinou vSetkych
poslancov.

V. Zamenna zmluva

Pri zamennej zmluve musi byt dolozené uznesenie obecného
zastupitel'stva, prijaté v zmysle § 9a ods. 8 pism. e/ zdkona o majetku obci a
§ 9a ods. 8 pism. e/ zdkona o majetku vyssich uzemnych celkov o schvdleni
zameny urceného majetku z dovodu hodného osobitného zretela, pricom
v uzneseni musi byt osobitny zretel zdovodneny a zaroveri musi byt
z uznesenia zrejmé, Ze toto bolo prijaté 3/5 vdcésinou vsetkych poslancov (toto
uznesenie moze byt sucastou uznesenia o schvdleni spoésobu prevodu
vlastnictva podla § 9 ods. 2 pism. a/ zdkona o majetku obci.



